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ALLGEMEINE VORBEMERKUNGEN

Grundlage dieser Bauleistungs- und Ausstattungsbeschreibung ist die Baugenehmigung vom
06.02.2025. Im Zuge der weiteren Planung, sowie durch erforderliche bautechnische Nach-
weise wie Statik, Warmeschutz, Schallschutz, und etwaiger Anderungen im Zuge des Bauge-
nehmigungsverfahrens, kénnen unter Umstinden Abweichungen in der Konstruktion, der
Materialien oder sonstigen beschriebenen Elementen notwendig sein. Die energetische Aus-
legung des Gebzudes basiert auf den Vorgaben des Geb3audeenergiegesetzes (GEG) in seiner
zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages giiltigen Fassung. Das Gebdude wird in kon-

ventioneller, nicht unterkellerter 2,5-geschossiger Massivbauweise nach Auflagen der Bau-

genehmigung errichtet.

Grundsatzlich wird eine Fach- u. normgerechte Ausflihrung zum Zeitpunkt des geltenden

Rechtes bei Bauantragsstellung zugesichert. Dabei gelten ebenfalls die Toleranzen im Hoch-

bau nach DIN 18202.

Das Objekt kann in verschiedenen Ausbaustufen errichtet werden. Vereinbarungsgeman
wird dieses Objekt als ,,reduziertes Ausbauhaus“ errichtet. In dieser Variante sind folgende
Arbeiten in Eigenleistung zu erbringen oder an eine Fachfirma zu vergeben:

- Innenputzarbeiten

- Maler- und Bodenbelagsarbeiten

Estricharbeiten samt Verlegung der FuBbodenheizung
Die gesamte Roh- und Endinstallation Elektro und Sanitér, sowie Lieferung und Ein-

bau der Photovoltaikanlage
Lieferung und Einbau der Geschosstreppen

- Etwaige Trockenbauarbeiten

Einbau der Innentiiren samt Zargen
Lieferung und Einbau des Bodenbelages der Dachterrasse inkl. Anschluss an die Ent-

wisserung, sowie Lieferung und Einbau der Terrassentrennwinde

Die Erstellung der AuBenanlagen, inkl. aller dort erforderlichen Anlagen

Beantragung und Herstellung der Hausanschliisse
Samtliche Entwasserungsleitungen oberhalb der Bodenplatte - mit Ausnahme der
durch den Bautréger herzustellenden Regenwasserfallrohre einschlieflich deren An-

schluss an die Regenwassergrundleitungen - sind durch den Erwerber vollstandig in

Eigenleistung zu erstellen.
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Die Einzelheiten und der Leistungsumfang der Wesertal Bautrdger GmbH sind in der Bau- und
Leistungsbeschreibung naher beschrieben. Die Auflistung der Eigenleistungen gewahrleistet
keinen Anspruch auf Vollsténdigkeit, da der Umfang der tatsachlichen Eigenleistungen durch

den Erwerber der Immobilie unterschiedlich ausfallen kann.

Die Bauleitung handelt im Auftrag der Firma Wesertal Bautrdger GmbH und ist fiir die Koor-
dination und Uberwachung der zu erbringenden Bauleistungen verantwortlich. Sie iiber-
nimmt dabei Projektsteuerungsaufgaben und ist fiir die qualitative und terminliche Einhal-
tung der Bauleistung verantwortlich und der Ansprechpartner wahrend der gesamten Bau-
phase.

Eigenleistungen die durch den Auftraggeber/ Erwerber erbracht werden, oder Gewerke, die

durch diesen beauftragt werden, obliegen nicht dem Verantwortungsbereich der Wesertal

Bautrager GmbH.

Eine Anderung der Ausfiihrung einzelner Punkte aufgrund rechtlicher, technischer oder wirt-

schaftlicher Faktoren wird sich ausdriicklich vorbehalten. Anderungswiinsche des Kunden

bediirfen der Schriftform.

1.1 Gewihrleistung und Méngelanspriiche
Fiir die vom Bautréger geschuldeten Leistungen gelten die gesetzlichen Mangelrechte ge-

maR § 634 BGB,
Die Verjahrungsfrist flr Mingelanspriiche betragt 5 Jahre gemaR § 634a Abs. 1 Nr. 2 BGB.

Der Beginn der Verjéhrung richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Eine Anwendung der VOB/B im Verhiltnis zum Erwerber erfolgt nicht.
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2 KONSTRUKTION

Alle verwendeten Produkte sind genormt, bzw. verfiigen iber eine entsprechende bauauf-

sichtliche Zulassung.

2.1 Entwadsserung

Schmutz- und Regenwasserleitungen werden getrennt und mit entsprechendem Gefalle un-
terhalb der Bodenplatte bzw. {iber das Grundstiick verlegt und zum nordwestlichen Grund-
stlicksbereich (Zufahrt Haus 1/ MohlenstraRRe 19) hin zu dem Ubergabeschacht mit ausrei-
chendem Gefélle gefiihrt. Die Grundleitungen nebst Formstiicken wie Abzweigen und Bégen
bestehen aus schlagzdhem und druckstabilem Kunststoffmaterial mit einer steinfreien
Sandummantelung. Der Ubergabeschacht zum &ffentlichen Kanal sind als Betonfertigteile

mit Spilvorrichtung im Zulauf verbaut.

2.14 Schmutzwasser

Die Schmutzwassergrundleitungen unterhalb der Bodenplatte werden durch den Bautrager
im Zuge der Errichtung hergestellt.

Alle weiteren Entwasserungsleitungen oberhalb der Bodenplatte - einschlieRlich Fallstran-
gen, Abzweigen, Anschlussleitungen sowie sémtlichen sanitaren Einrichtungen - sind durch

den Erwerber vollstandig in Eigenleistung zu erstellen,

2.1.2  Regenwasser

Die an der Fassade des Gebdudes befestigten Regenwasserfallrohre aus unbewittertem Zink-
material oder gleichwertig, nehmen das anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen
auf und werden, ebenso wie etwaige Rinnen, an die Regenwassergrundleitungen ange-

schlossen.

2.2 Griindung, Bodenplatte, Decken, Dach

Die Erdarbeiten und das Griindungsplanum erfolgen nach den értlichen Gegebenheiten unter
Einhaltung der geforderten Bodenpressungen der Tragwerksplanung und Uberpriifung

durch dynamische Lastplattendruckversuche.
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221 Griindung, Bodenplatte

Umlaufende Streifenfundamente, welche eine frostfreie Griindung des Bauwerkes garantie-
ren, sowie eine ausreichend starke Bodenplatte/ Sohle aus Stahlbeton stellen die Griindungs-
konstruktion des Gebdudes dar. Detailliertere Festlegungen werden im Zuge der weiteren
Planung, der statischen Berechnung und infolge des Wiarmeschutznachweises getroffen. Der
Schutz des nichtunterkellerten Geb3udes vor Bodenfeuchte erfolgt durch eine vollfléchige

und wohnraumseitige Abdichtung der Bodenplatte mit einer Bitumenbahn oder gleichwer-

tig.

2.2.2  Decken, Dach

Die Ausfliihrung der Geschossdecken erfolgt vorzugsweise in Stahlbetonhalbfertigteilen mit
entsprechendem Aufbeton. Die wohnraumseitigen Deckenuntersichten sind als glatte Be-

tonoberflachen nach den Herstellerrichtlinien des Betonfertigteilwerkes ausgefiihrt.

Das Dach wird gem3R Bebauungsplan und statischen Vorgaben als Satteldach in Holzkon-
struktion mit einer dem Gebédudeenergiegesetz entsprechenden Zwischensparrendammung
ausgefiihrt. Dachgauben werden gemaR Planung hergestellt. Die Dacheindeckung erfolgt
nach den Regeln des Dachdeckerhandwerks mit Unterspannbahn, Lattung, Konterlattung

und Dachziegeln. Die Dachentwadsserung erfolgt tiber Regenrinnen und Fallrohre gemal Ent-

wasserungsplanung.

2.3 Wandaufbau Auenwénde

2.3.1  Wandbildner

Die tragenden AuRenwande werden in entsprechenden Mauerwerkssteinen nach stati-

schem Erfordernis, auf Basis der genehmigten Planung erstellt. Stahlbetonstiitzen dienen

dabei der statischen Stabilisierung. Die Wohnungstrennwaénde und die Innenwande werden

dabei in Kalksandstein oder gleichwertig ausgefihrt.

2.3.2 AuRenwandgestaltung

Zur Erfiillung des Warmeschutzes werden die Auenwande mit einem hochwertigen War-

medammverbundsystem versehen. Entsprechende Anforderungen des Brandschutzes
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finden wahrend der Ausfiihrung Berlicksichtigung. Die Dammstérke ergibt sich aus der War-

meschutzberechnung nach GEG.

Die abschlieRende Oberfldchengestaltung erfolgt mit einem strukturierten Oberputz der
Kornung ca. 0,5-3,00mm. Ein auf das Warmedimmverbundsystem abgestimmter witte-
rungsbestandiger, einfarbiger Anstrich (weiR) bildet den Schutz der Fassade. Farbliche Ak-

zentuierungen einzelner Flachen, wie Attika, Fensterbereiche oder Sockel sind méglich.

Als architektonische Note ist eine Fassadenverkleidung zwischen den Fenstern geplant.

Diese kann aus Holz, WPC, HPL-Platten, Paneelbretter oder ahnlichen zur Fassade passen-

den Materialien bestehen.

2.3.3 AuBlenfensterbinke

Die AuRenfensterbinke werden aus pulverbeschichtetem Aluminium in einem grauen/ anth-
raziten Farbton ausgefiihrt. Alternativ ist die Ausfiihrung in Naturstein gegen Aufpreis mog-

lich. Die bodentiefen Fenster und Tiiren des Erdgeschosses mit Zutrittsmdglichkeiten auf

Terrassen erhalten auBenseitig keine Fensterbanke.
2.4 Wandaufbau Innenwéande

2.41  Wandbildner der einzelnen Reihenhduser

Die raumtrennenden Innenwénde innerhalb der einzelnen Reihenhauser werden nach den
statischen Erfordernissen in Kalksandstein oder gleichwertig in entsprechender Starke aus-
gefahrt.

Im Bereich des Dachgeschosses ist es alternativ moglich den Ausbau in Gipskartonstander-

um eine hohere Flexibilitat zum Gestalten des Grundrisses zu ermégli-

werk auszufiihren,
chen.
2.42 Wandbildner Trennwénde der Reihenhiuser

Die Trennwiinde zwischen den einzelnen Reihenhéusern untereinander werden nach den

statischen und schalltechnischen Erfordernissen als zweischaliges Mauerwerk aus Kalksand-
stein oder gleichwertig mit dazwischenliegender Dammplatte in entsprechender Stéarke und

Eigenschaften ausgefiihrt.
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2.5 Treppen

2.5.1  Geschosstreppe

Die Geschosstreppen sind durch den Erwerber der Immobilie in Eigenleistung zu bestellen

und einzubauen. Wesertal liefert dazu leihweise eine provisorische Bautreppe.

2.6 Bauelemente

2.6.1 AuBlenfenster- u. Terrassentiiren

Die Ausflibrung der AuRenfenster-u. Terrassentiiren erfolgt als Kunststoffelement in Form
eines Mehrkammersystem. Nach ZweckméRigkeit und Zulissigkeit erhalten die Elemente

eine Dreh-/ Kippfunktion. Zu 6ffnende Fenster werden in einer maximalen Baubreite von

1,40m ausgefihrt.
Farbton Fenster: Innen standardweif3, AuRen anthrazit bzw. grau
Oberflache Fensterprofil: Standard glatt
Verglasung: 3fach-Isolierverglasung
Griffolive: Silberfarben

Die Fenster der Wohn- u. Esszimmer erhalten eine Raffstoreanlage.

Alle weiteren Fenster werden mit einem Aufsatzrollladenkasten und elektrisch betriebenen

Rollladen mit einem Panzer aus Hart PVC betrieben. Die Rollliden werden in grau/ hellgrau

ausgefihrt.

2.6.2 Haustiir

Das Haustiirsystem besteht aus thermisch getrennten Aluminiumprofilen (alternativ Kunst-
stoffprofile, stahlverstarkt) und einer Glasfiillung mit Sicherheitsglas.

Profil: glatt, Standard RAL weild innen, auBen anthrazit/ grau foliert

Verglasung: Verbundsicherheitsglas, 3-fach Verglasung

Griffstange: Edelstahlrundrohr, Lange ca. gocm
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3 HAUSTECHNIK

Die Hausanschliisse (Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation) sind durch den Erwer-
ber bei den Stadtwerken Lemgo bzw. den zustindigen Versorgern auf eigene Kosten zu be-
antragen und herstellen zu lassen.

Alle Heizungs-, Sanitér- und Elektroinstallationen innerhalb des Geb&udes sind vollstandig
durch den Erwerber in Eigenleistung zu erbringen. Dies umfasst die gesamte Rohinstalla-
tion, sémtliche Leitungsfiihrungen sowie die Lieferung, Montage und Inbetriebnahme aller
hierfiir erforderlichen Gerate, Armaturen und Sanitdrobjekte.

Die gemaR Bebauungsplan verpflichtend vorzusehende Photovoltaikanlage ist ebenfalls

einschlieRlich aller hierfiir notwendigen Nebenarbeiten durch den Erwerber in Eigenleistung

herzustellen.

Seite 7|9
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4 AUSBAUTIEFE UND STANDARD

4.1 Innenputz

Die Innenputzarbeiten samt erforderlicher Nebenarbeiten sind durch den Erwerber der Im-
mobilie in Eigenleistung zu erbringen

4,2 Malerarbeiten, innen - Wand- und Decken

Die kompletten inneren Malerarbeiten sind durch die Erwerber der Immobilie in Eigenleis-
tung auszufiihren.

4.3 Estrich

Die Estrichverlegung samt erforderlicher Nebenarbeiten sind durch den Erwerber der Im-
mobilie in Eigenleistung zu erbringen.

4.4 Boden- und Wandbelige

Das Liefern und Einbauen sémtlicher Boden- und Wandbelige erfolgen in Eigenleistung
durch den Erwerber der Immobilie.

4.5 Innentiiren

Der Bautrdger erstellt auf Basis der genehmigten Planung die Rohbauéffnungen fiir die In-
nentiiren. Die Lieferung und Einbau der Tlrzargen samt Tirblattern werden durch den Er-

werber der Immobilie in Eigenleistung ausgefihrt.
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5 AUSSENANLAGEN, ABSTELLFLACHE AUREN UND DACHTER-
RASSE

Die Herstellung der AuRenanlagen samt eventuell erforderlichen Unterbau erfolgt durch
den Erwerber der Immobilie in Eigenleistung. Unmittelbar zwischen der nordlichen Be-
standsmauer und der Gebiudefassade ist gemal Planung eine Flache als Abstellfldche vor-

gesehen, welche durch den Erwerber ebenfalls in Eigenleistung hergestellt werden kann.

Im Bereich der Dachterrasse wird durch den Bautrager die erforderliche Dachabdichtung
hergestellt. Lieferung ein Einbau eines Terrassenbelages und etwaiger Unterkonstruktion,

sowie der Einbau einer Entwiésserungsrinne erfolgt in Eigenleistung durch den Erwerber der

Immobilie.

Lieferung und Einbau einer optischen Trennung der Dachterrasse erfolgt ebenfalls in Eigen-

leistung durch den Erwerber.

/.. B
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